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Postup pofrizeni tzemniho planu

Soulad navrhu uzemniho planu s politikou uUzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem feseni
rozpor

Soulad s pozadavky pravnich predpis(

Soulad se stanovisky DO, popf. vysledkem feSeni rozpor(

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich izemnich vztaht

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popripadé vyhodnoceni souladu

- se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami Kk jeji Upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 SZ,

- s pokyny pro zpracovani navrhu UP v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 SZ,
popf. § 53 odst. 3 SZ,

- s pokyny k Gpravé navrhu UP v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 SZ,

- srozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 SZ

VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Text s vyzna€enim zmén Uzemniho planu
Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

Vyhodnoceni pripominek
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1.1 Postup porizeni tzemniho planu

Postup pfi pofizeni Zmény €. 3 uzemniho planu Rataje

O pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje zkracenym postupem na navrh rozhodlo zastupitelstvo
obce a na svém zasedani konaném dne 27.07.2019. Zastupitelstvo obce po projednani urcilo
zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem zmény uUzemniho planu starostu obce pana Antonina
Rikovského a pozadalo dne 07.12.2020 Méstsky ufad Kromé&fiz, stavebni Ufad, jako Gfad Gzemniho
planovani, o pofizovani Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje.

Pofizovatel posoudil uplnost navrhu a 09.12.2020 se svym stanoviskem predlozil navrh k rozhodnuti
zastupitelstvu. Zastupitelstvo schvalilo dne 14.12.2020 potizovani zmény &.3 UP Rataje.
Zpracovatelem zmény je Ing. arch. Milan Krouman, AKTE projekt s.r.o., Kollarova 629, 767 01
Kroméfiz.

Navrh zmény byl pfedan dne 10.12.2021 pofizovateli na Méstsky ufad Kroméfiz, oddéleni uzemniho
planovani.

V souladu s § 55b odstavce 1 a 2 a §52 odstavce 1 a 2 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich
predpisl, pofizovatel oznamil dne 15.12.2021 misto a dobu vefejného projednani dne 26.01.2022
na Obecnim Gfadé Rataje jednotlivé dotéenym organim, krajskému Ufadu, sousednim obcim a obci,
pro kterou je zména Uzemniho planu pofizovana. Dotéené organy vyzval k uplatnéni stanovisek ve
Ihaté 7 dnd ode dne jednani. Ve stejné lhuté mohou sousedni obce uplatnit své pfipominky. Zaroven
dle § 52 odstavce 1 stavebniho zakona pofizovatel dorulil navrh zmény tUzemniho planu vefejnou
vyhlagkou. Po tuto dobu pofizovatel umoznil nahlizet do navrhu Zmény &.3 Uzemniho planu Rataje.
Celkem bylo doruéeno sedm stanovisek, dvé pfipominky, namitky nebyly uplatnény. Krajsky ufad
Zlinského kraje, organ na useku ochrany ZPF uplatnil nesouhlasné stanovisko. Navrh zmény byl dle
pozadavkl organu na Useku ochrany ZPF upraven a pofizovatel pozadal o nové stanovisko.
Souhlasné stanovisko KUZK, organu na tseku ochrany ZPF bylo doruéeno 21.03.2022.

Souhlasné stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani Krajského Ufadu Zlinského kraje,
odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu bylo doru¢eno dne 03.03.20222.

Pofizovatel dle §53 odst. 1 ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani,
zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu zmény. Navrh rozhodnuti o namitkach nebyl zpracovan, jelikoz namitky nebyly uplatnény.
Pofizovatel dne 01.04.2022 vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek dotéenych organi
a krajského ufadu jako nadfizeného organu k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
zmény.

Navrh Zmény &.3 Uzemniho planu Rataje v&etné priloh a toto opatfeni obecné povahy byl piediozen
Zastupitelstvu obce Rataje ke schvéleni dle § 54 odst.1 stavebniho zakona.

1.2 Soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni zavazném od 1.9.2021) ( déle jen
PUR CR) lezi fe$ené uzemi mimo rozvojové osy dané timto dokumentem. Re$enym Uzemim
prochazi koridor P9 pro plynovod pfepravni soustavy s nazvem ,Moravia — VTL plynovod®, vedouci
z okoli obce Tvrdonice v Jihomoravském kraji pfes uzemi Zlinského a Olomouckého kraje k obci
Libhost v Moravskoslezském kraji v€etné plochy pro vystavbu nové kompresorové stanice u obce
Libhost.

Dale toto Uzemi je souc€asti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém

ohroZeni Uzemi suchem.
Vymezeni:

Dlivody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem

v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v&etné pfirodnich IéCivych

zdroju a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojl, pozadavky na

odbéry vody a pozadavky na minimalni ziistatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni

vody.
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e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysil,
lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavki na odbéry
vody s ohledem na promé&nlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptdnimu, hydrologickému) z
dlvodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tizemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na
zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Ukoly pro izemni planovani:
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvysovani jejich retenénich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek
pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok{i (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké
plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvkd v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych
pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvkd, napf. vétrolama,
mezi, zasakovacich pasU a pfikopu,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e)
(pFip. navrhovat i dal$i vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajing)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Navrzeny systém USES a regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
nezastavéného uzemi vytvareji podminky pro realizaci zaméri k rfeSeni problémi specifické
oblasti SOB9 a danych ukolt pro Gzemni planovani.

K jednotlivym ustanovenim ¢lankud 14-31:

Cl. (14) - Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviréi, avSak citlivy
pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢.3 svym rozsahem nema vliv na ustanoveni ¢l.14. Struktura osidleni, krajinny raz se
nemeéni.

Cl. (14a) — Pii planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Primarni sektor prvovyroby, jako zdroj surovin v oblasti zemédélstvi a lesnictvi je v réamci
tuzemniho planu stabilizovany. Rozsah zaboru ZPF zménou ¢&.3 se oproti zméné ¢.2
nenavysuje. Nové plochy jsou kompenzovany vyuZitymi plochami.

P 3-1 Textova &ast odtivodnéni Zmény &.3 UP Rataje 4



AKTE projekt s.r.o, Kroméfiz, Kollarova 629 tel.603 818 384

Cl. (15) - Ptedchazet pfi zmé&nach nebo vytvafeni urbanniho prostedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Navrh zmény UP &3 svym reSenim nevytvali predpoklady pro socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Cl. (16) - Pfi stanovovani zptsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim FeSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Navrh zmény ¢&.3 nezhorsuje stav a hodnoty Ffe§eného tzemi. Jedna se o diléi zménu v uzemi,
ktera neni v rozporu s ptvodnim komplexnim feSenim tuzemniho planu.

Cl. (16a) - Pfi tzemné& planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi,
zejména meést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Obec Rataje lezi mimo jednotlivé rozvojové osy. Integrovany princip rozvoje tzemi je déan
dodrZzenim jednotlivych republikovych a krajskych priorit danych timto dokumentem a
prioritami vychézejicich ze Zasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydéani Aktualizace ¢.2
S nabytim ucinnosti 27.11.2018. Stavajici tzemni plan je v souladu s timto doplriovanym
Clankem v ramci aktualizace ¢.2.

Cl. (17) - Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani dusledk(i hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarisky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto tzemich.

Névrh zmény UP &.3 nema pfimy viiv na rozvoj zaméstnanosti.

Cl. (18) - Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet Gzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.
Navrhem zmény UP &.3 se neméni plvodni Feeni zachovani a rozvoje polycentrické sidelni
struktury stanovené ZUR.

Cl. (19) — Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunk&ni vyuZivani
opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a
jiného puvodu, v&. uzemi byvalych vojenskych ujezd(l). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zeleng, vCetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie ,které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi

Navrh zmény UP ¢&.3 nema pfimy vliv na ustanoveni &1.19, obec nemé plochu brownfields.

Cl. (20) - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejmeéné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S
ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho plidniho fondu. Vytvafet uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Zména UP &.3 svym rozsahem nema vliv na ustanoveni ¢&/.20.

Cl. (20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajist&ni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V réamci izemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplathovat integrované pfistupy k pfedchazeni a FeSeni
environmentalnich problému.
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Navrh zmény UP 6.3 nema pfimy vliv na ustanoveni &.20a. Navrhem nedochézi k pfipadnému
spojovani jednotlivych sidel. Stavajici tzemni plan je v souladu s timto ¢lankem.

Cl. (21) - Vymezit a chranit ve spolupraci s dotSenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasl nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

Je respektovano, navrh zmény ¢.3 nema vliv na ustanoveni ¢l.21.

Cl. (22) - Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii Gzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Uuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzafska, hipo).

Navrh zmény UP &.3 nema pfimy vliv na pivodni fe$eni této problematiky.

Cl. (23) - Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek uc¢elné, umistovat tato zafizeni soubézné.
U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledhovat i potfebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym G€inkGm tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpGsobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pUsobeni negativnich u€inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u¢inku).

Navrh zmény UP &.3 nema pfimy vliv na ustanoveni ¢l.23.

Cl. (24) - Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate€nou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Navrh zmény UP &.3 nema pfimy vliv na ustanoveni ¢&l.24.

Cl. (24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodob& k prekradovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu
lidského zdravi prekraCovany, vytvafet uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroCeni
nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo
zemédeélskych areald.

V obci neni zaznamenana zhorSena kvalita ovzdusi. Uvedena problematika se pfimo netyka
resené obce. Navrh zmény UP 6.3 nemé primy viiv na ustanoveni &l.24a.

Cl. (25) - Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfechazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
Uzemi uréenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadu na zmény klimatu.
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Navrh zmény UP &.3 nema pfimy vliv na ustanoveni &1.25. Plivodni opatfeni tizemniho planu —
navrh retenéni nadrze bylo realizovano.

Cl. (26) - Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych Skod.

V feSeném Gzemi nebylo vymezeno zaplavové tzemi ani aktivni zona zaplavového tzemi.

Cl. (27) - Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe t&chto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci &innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni
pfeshranini dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Navrh zmény UP &3 nema primy viiv na ustanoveni &.27. Vefejna infrastruktura v jejich
jednotlivych slozkach v podminkach obce je v podstaté stabilizovana.

Cl. (28) - Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potieby rozvoje Uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Platnym Gzemnim planem je v oblasti verejné infrastruktury v jejich jednotlivych sloZzkach
rfeSen rozvoj technické infrastruktury — dore$eni odkanalizovani a ciSténi odpadnich vod.
Nadmistni vyznam ma trasovani vedeni VTL plynovodu na katastru obce. Toto vymezeni je
vedeno na katastru obce pod oznacenim ze ZUR ZK PO01. Ostatni slozky, jako dopravni
infrastruktura, obCanské vybaveni a verejna prostranstvi jsou stabilizovany.

Cl. (29) - Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhi dopravy. Vytvafet uzemni
podminky pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pé&si dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umozrujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

S ohledem na velikost sidla a jeho ulohu ve strukture osidleni nejsou v tomto sméru prijimana
dalsi opatreni.

Cl. (30) - Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti.

Je respektovano, névrh zmény UP &4 nemé pfimy vliv na ustanoveni &.30. Uvedenou
problematiku ma obec vyfeSenou napojenim na skupinovy vodovod. K feSeni zlistava i nadale
otazka realizace cistirny odpadnich vod.

Cl. (31) - Vytvéaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tUzemi
energiemi.

V tizemnim planu jsou navrzené plochy pro rozvoj obnovitelnych zdroji, ndvrh zmény UP &.3
nema pfimy vliv na ustanoveni ¢l.31.

Nadfazenym stupném Uzemni planovaci dokumentace jsou Zasady uzemniho rozvoje
Zlinského kraje po vydani Aktualizace &.4 s nabytim Géinnosti 22.3.2022 (dale jen ZUR ZK).

V navaznosti na vydané ZUR ZK byly zménou ¢&.3 provéfeny plochy vefejné prospésnych
staveb (VPS):
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¢ ZUR vymezuje koridor P9 pro plynovod pfepravni soustavy s nazvem ,Moravia — VTL
plynovod®, vedouci z okoli obce Tvrdonice v Jihomoravském kraji pfes uzemi
Zlinského a Olomouckého kraje k obci Libhost v Moravskoslezském kraji vCetné
plochy pro vystavbu nové kompresorové stanice u obce Libhost, podchyceny v PUR
CR, vymezenim koridoru pro plynovod pfepravni soustavy s nazvem ,Moravia — VTL
plynovod®, ktery je v ZUR uveden v kap. 7.1 v popisu VPS pod kédem PO1.

K jednotlivym prioritdm Uzemniho pldnovani vyplyvajicich ze ZUR ZK:

ad (1)

ad (2)

ad (3)

ad (4)

ad (5)

Podporovat prostiedky a nastroji tzemniho planovani udrZitelny rozvoj tzemi Zlinského kraje.
Viytvafet na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu
mezi naroky na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodafského rozvoje a
kvalitni sociélni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje uzemi kraje
pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti
tuzemi a pfi tzemné planovaci ¢innosti obci.

Zména &.3 Uzemniho planu Rataje je v souladu s pGvodnimi podminkami pro udrzitelny
rozvoj daného Uzemi. Navrhem UP je respektovany jednotlivé priority, jako zajisténi
pfiznivého zivotniho prostfedi, moznosti ekonomického rozvoje v ramci obce (stanoveni
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

Preferovat pri Gzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tuzemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (ddle ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zaméru stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice tzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci é. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale PUR CR) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cilil a rozpist jednotlivych
funkénich okruht stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (déle SRZK).

Viz pfedchazejici komentafr ke koridoru P0O1.

Soustredit pozornost na tzemné planovaci podporu pfemény pdvodnich a rozvoje novych
hospodarskych cinnosti v Gzemi regionti se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR - 2021+, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlaseny tuzemni obvody obci s
rozSifenou pusobnosti (ORP) Bystrice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Oftrokovice,
Uhersky Brod, Vsetin. Provérit soulad lokalizace novych hospodéarskych aktivit v téchto
Uzemich s rozvojovymi zaméry Kraje a moZnosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Obec nepatfi do oblasti se soustfedénou podporou statu.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného tuzemi Zlinské aglomerace zvilasté v navaznosti na
rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat
zaroveri integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zviasté stredisek
plnicich funkci obce s rozSifenou pdsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahi mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvyS$it atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Obec vzhledem ke své poloze a dostupnosti krajského mésta muze byt pfinosem v oblasti
bydleni.

Podporovat vytvareni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné
dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento Ukol za
rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pritom souc¢asné na:

rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuZziti jako
rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou
formu dopravni obsluhy tGzemi kraje;

rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni i rekreac¢ni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systém( kraje, véetné potreby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni do
samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy;
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ad (6)

ad (7)

eliminaci pasobeni negativnich Gcinkt provozu dopravy na verfejné zdravi obyvatel, a to
pfedevsim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostatecnym
odstupem od vymezenych koridort dopravni infrastruktury.

Dopravni systém v ramci obce je stabilizovan.

Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

zachovani a obnovu jedinec¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podporit dpravy, které povedou k obnové a
zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

umistovani rozvojovych zamért, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatreni;
zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéj§iho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepcéni formy vyuZivani zastavitelného Gzemi a zamezit
urbanni fragmentaci prilehlé krajiny;

zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

Navrhem ploch nedochazi k naruseni krajinného razu. Jsou respektovany pfirodni hodnoty
dané existenci Natura 2000 EVL CZ0720153 Trojak.

Dbat pri podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Gzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedev§im na:
uprednostriovani komplexnich feSeni pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a
poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi;

vyznamné socialni vlivy plynouci z drovné zabezpecleni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

vyuziti ploch a objektii vhodnych k podnikani v zastavéném UGzemi, s cilem podporit
pfednostné rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektd a areald, a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuZivani
zastavéného lGzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;

hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi a za-
chovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢&innosti, v bezprostifednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace;

vyraznéjsi podporu rozvoje hospodafsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazeristvi a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpedlit potieby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v konkrétni ¢asti tuzemi;

vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodafstvi, s cilem
zabezpedit jejich tzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potiebné pro jejich rozvoj, a na
potfeby uplatnéni téZ mimoprodukcéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce
lesti v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuZivani uzemi; rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a
technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a na vyuZiti vlastnich
surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodéarskych Cinnosti v ostatnim tzemi kraje v
souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel soucasnych i budoucich;

zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed
povodnémi a pro vymezeni tuzemi ur¢enych k rozlivim povodni;

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tdzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zviast odivodnénych pfipadech;

vytvareni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinka povodni;
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e dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a
rozsah dosavadniho zptsobu vyuzivani dotéenych ploch ¢&i koridora, s cilem zajistit v uzemi
podminky pro jejich opétovné vyuZiti;

o vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vliva vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevsim

situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostate¢nych odstupem od
prumyslovych nebo zemédeélskych areald.
Vyznam obce v ramci podpory, stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na uzemi kraje je
stabilizovany v rozsahu daném uUzemnim planem. V ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti je dostate€ny prostor pro zadrZzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod.
Uplatnéni tohoto Ukolu v praxi je vS8ak nad ramec uzemniho planovani a je nutné ho uplatnit v
ramci jednotlivych povolovacich Fizeni. S ohledem na polohu obce ve struktufe osidleni je
rekreacni vyuziti zastoupeno v dostate¢né mife. Plochy smiSené obytné davaji dostate¢nou
moznost rozvoje podnikani a pracovnich pfilezitosti. DalSi ukoly jsou podrobnéji popsany v
jednotlivych kapitolach.

ad (8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tzemi a
feSeni specifickych problému, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto uzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani uzemi a
neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom souc¢asné na:

e zajiSténi uzemnich narokt pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti;

e zachovani prirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostredi v
uzemi, predevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii novych zamér( na lidské
zdravi;

e preventivni ochranu Gzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z pusobeni prirodnich sil v dzemi a vytvorit uzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.

Vzhledem ke své poloze a Uloze ve struktufe osidleni neni pfimo pfedmétem FeSeni v ramci
zmény €.3 uzemniho planu.

ad (9) Podporovat uzemni zajiSténi a pfimérené vyuzivani ves$kerych pfirodnich, surovinovych,
lécivych a energetickych zdroji v dzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v
soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v uzemi zajmy na
rozvoj obnovitelnych zdroju energie.
Uvedené zdroje se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

ad (10) PovaZovat zemédélsky pldni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjsich pfirodnich bohatstvi
Uzemi Kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje. Preferovat pfi rozhodovani
0 zménéach ve vyuZivani tzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi tizemné planovaci dokumentace
a uzemné planovacich podklad( takova reSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a
pfed negativnimi jevy z pusobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat
na minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zvla$té u pud zafazenych v I. a Il. tfidé
ochrany.
Rozsah vynéti ze ZPF vyplyvajicich ze zmény ¢€.3 Uzemniho planu je oddvodnén v ¢asti 11.15.
V otazce ochrany ZPF pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych
srazek byly v regulativech pfisluSnych ploch vytvofeny podminky pro realizaci technickych opatfeni
proti témto jevim.

ad (11) Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Celé spravni uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhd staveb. Limity a zajmy Ministerstva obrany jsou v navrhu uzemniho planu
respektovany.

ad (12) Koordinovat utvareni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim prislusnych
strategickych rozvojovych dokument( kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a provérit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tzemi kraje.
Vzhledem ke své poloze a uloze ve struktufe osidleni je uloha obce stabilizovana v rozsahu
daném uzemnim planem.

ad (13) Podporovat zlep$eni funkcni a prostorové integrace uzemi kraje s uzemim sousedicich kraji
a obci Ceské republiky a s Gzemim sousedicich kraju a obci Slovenské republiky. Dbat na
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potfeby koordinaci s dotéenymi organy sousedicich Gzemi a spolupracovat s nimi prfi utvafeni

rozvojovych koncepci pfekracujicich hranici kraje a statni hranici.

Obec vzhledem ke své poloze nema vliv na zlep$eni funkéni a prostorové integrace s iuzemim
sousednich kraja.

ad (14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a
nadnérodnich planovacich iniciativ, programd, projekt( a aktivit, které ovlivriuji rozvoj tzemi
kraje a vyZaduji konkrétni tzemné planovaci provéreni a koordinace.

Vzh

ledem ke své poloze a uloze ve struktufe osidleni neni pfimo pfedmétem feSeni v ramci

uzemniho planu.

PFi zpracovani navrhu zmény &.3 UP byly dale respektovany tyto dokumenty vydané Zlinskym

krajem:

Reseni

Strategie rozvoje ZK — Z této strategie nevyplyvaji pro reSené uzemi obce zadné
konkrétni poZzadavky. V obecné poloze jsou naplriovany jednotlivé cile jako 3.1.ZlepSit
parametry Zivotniho prostredi, 3.2. Zatraktivnit Zivot na venkové a podporovat diversifikaci
¢innosti na venkove, 4.3. Zajistit ochranu a rozvoj kulturniho dédictvi regionu.

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci ZK (Aktualizace 2018) — Zasobovani vodou a navrh
odkanalizovani je v souladu s touto dokumentaci. V obci Rataje vetné mistnich casti byly
v souCasné dobé zapocaty stavebni prace na budovani nové kanalizace a COV.

Plan odpadového hospodarstvi ZK pro obdobi 2016-2025 schvilené usnesenim
€.0667/Z20/16 — ReSeni odpadového hospodarstvi v podminkach obce je popsano v ¢asti
11.9.4.8 Odstrariovani odpadd.

Program snizovani emisi a imisi ZK — Obec se nachazi mimo oblast se sezénné
zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny ZK — V souladu s touto koncepci byl
navrzen systém USES.

Plan diléiho povodi Moravy a pfitokt Vahu — Zmeéna ¢.3 svym rozsahem nema vliv na
tento dokument. V souladu s pozadavky byl FeSen jiz pGvodnim Gzemnim planu néavrh
retencni nadrze. Tato je v souasné dobé jiz realizovana.

Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje (GD ZK), schvalena Radou Zlinského
kraje dne 23.8.2021 usnesenim ¢.0608/R21/21 — Tato dokumentace nevyvolava Zadné
uzemni pozadavky v ramci Uzemniho planu Rataje.

Zmény ¢&.3 Uzemniho planu Rataje vychazi z UAP, Rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi

SO ORP Kroméfiz aktualizace 2020 a schvaleného zadani pro vypracovani uzemniho planu. Navrh

UP posiluje

silné stranky a pfilezitosti specifikované v RURU ORP Kroméfiz a vytvari pfedpoklady pro

Silné stranky
- zastavéné uzemi napojené na plyn

pfiznivy dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel
pfizniva vékova struktura obyvatelstva
vysSoky intenzita bytove vystavby
existence zékladni Skoly

Slabé stranky
- zhorsena kvalita hygieny prostfedi vzhledem k absenci &istirny odpadnich vod

PrileZitosti
- vyuZiti vymezenych ploch pro sport a rekreaci k rozvoji spolecenstvi obyvatel

Hrozby

- zhorSeni obytného prostiedi obce vzhledem k mozZnym negativnim projevim starych
ekologickych zatézi
- omezeni hospodaiského rozvoje tuzemi vzhledem k existenci evropsky vyznamné lokality

NA

TURA 2000

- omezeni tzemniho rozvoje vzhledem k vysokému podilu zemédélské pidy Il.tridy ochrany
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Vyvazenost 3 pilifd udrzitelného rozvoje tzemi: kategorie 2c.

1.3 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Reseni zmény &.3 svym rozsahem a dopady do Uzemi nenaruduje pavodni Ukoly uzemniho
planovani, architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi. Re$eni zmény &.4 vychazi zcilt a ukolil tzemniho planovani definovanych v § 18 odst. 1) —
6) a § 19 odst. 1 a 2. V tomto sméru zejména fesi dalsi mozny rozvoj obce s ohledem na udrzitelny
rozvoj uzemi. Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na kompaktnost obce, nerozSifovani
zastavby do volné krajiny. Timto zpUsobem je zaruCena i otazka hospodarného vynakladani
prostfedkud z vefejnych rozpoctd (§19 pism. j). Navrhem jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty uzemi, specifikaci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejimi
regulativy, v ramci daného stupné dokumentace — v Urovni uzemniho planu. S ohledem na velikost
obce, rozsah jednotlivych ploch nebyla feSena etapizace zmén v Uzemi (§19 pism. f) a konkrétni
opatfeni pro zajisténi civilni ochrany (§19 pism. k).

1.4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Navrh zmény €.3 uzemniho planu je zpracovan v souladu s ustanovenim stavebniho zakona,
zejména co se tyka obsahu a Ucelu Uzemniho planu, definovaném v § 43 stavebniho zakona. V tomto
sméru zpieshuje a rozviji cile a ukoly uzemniho planovani v souladu se zasadami uzemniho rozvoje
kraje a s politikou uzemniho rozvoje a stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot. Co do obsahu je v souladu s ustanovenimi vyhlasky €.500/2006 Sb. Vlastni navrh vychazi
z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — pozadavky na vymezovani ploch §3 — 19, které byly rozpracovany
metodikou Sjednoceni dUP HKH 2007 pozadované Zlinskym krajem.

1.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozporu

I1.5.1 Soulad s pozadavky pravnich predpis(

Navrh zmény uzemniho planu vychazi z pfisluSnych pravnich predpisi zejména zakon C.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, zakon €. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon ¢&. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon &. 133/1985 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpis(i, zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, zakon ¢. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ve smyslu vySe uvedenych predpisl jsou zachovana plvodné vymezena prislusna ochranna
pasma a limity vyuziti Gzemi apod.
[1.5.2 Soulad se stanovisky DO, popf. vysledkem feSeni rozporu

1. Stanoviska § 55b odstavec 2:

a) Stanovisko: Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni
zemeédélstvi, lesniho hospodarstvi, myslivosti a rybarstvi, KUZL 8811/2022, KUSP 87875/2021,
doruceno 31.01.2022

Krajsky ufad Zlinského kraje jako pfislusny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu pfenesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),
ve znéni pozdéjsSich pfedpisl, na zakladé ,Pozvani k vefejnému projednani navrhu Zmeény €. 3
Uzemniho planu Rataje“, vydava podle ust. § 4 odst. 7 z&k. &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
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a stavebnim fadu, v platném znéni, toto koordinované stanovisko k ochrané vefejnych zajma podle
jednotlivych zvlastnich pravnich predpisu:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pfislusny spravni
organ na Useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon na ochranu ZPF),
posoudil predlozenou dokumentaci pro vefejné projednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje
a podle ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném
znéni, uplatiuje nesouhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne 15.12.2021
Pozvani k vefejnému projednani navrhu zmény &. 3 UP Rataje. Z posouzené dokumentace
odlivodnéni: Zména &. 3 Uzemniho planu Rataje, zpracovatel AKTE projekt s.r.o., Kollarova 629, 767
01 KroméFiz neni jednoznaéné prokazana nezbytnost dle ust. § 4 odst. 1 zakona a zdivodnén zamér
dle ust § 5 odst. 1 zdkona &. 334/1992 Sb.

Nové navrzena zastavitelna plocha pro individualni bydleni Bl 92 fazena dle kodu BPEJ do Il. tfidy
ochrany, o celkové vymeéfe 0,19 ha zemédélské pldy intenzivné obhospodafované, vedené dle
katastru nemovitosti v kultufe orna puda, a fazena do pudniho bloku. K ploSe Bl 92 je navrzena
zahrada jako sidelni zeleri Z* 93 o celkové vymére 0,39 ha. Do Il. tfidy ochrany ZPF jsou fazeny pldy
s vysokou urodnosti, které je mozné odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. U této zastavitelné plochy o
celkové vymére 0,58 ha nelze prokazat nezbytnost dle ust. § 4 odst. 1 zakona a chybi i zdGvodnéni ve
smyslu ust. § 5 odst. 1 nejvyhodnéjsi feSeni a prokazani vefejného zajmu dle ust. § 4 odst. 3 zakona
€. 334/1992 Sb.

Zastavitelné plochy navrzené pro individualni bydleni Bl 87, 89, 90, 91 jsou rovnéz navrzeny na
pudach fazenych dle kédu BPEJ do Il. tfidy ochrany, coz jsou pldy vysoce urodné, které je mozné
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. U téchto nové navrZzenych zastavitelnych ploch pro
individualni bydleni neni prokazana nezbytnost dle ust. § 4 odst. 1 zakona, chybi zdivodnéni ve
smyslu ust. § 5 odst. 1 nejvyhodnéjsi FeSeni a prokazani vefejného zajmu dle ust. § 4 odst. 3 zakona
€. 334/1992 Sb.

Pfedmétna dokumentace nevyhodnocuje dlsledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a
nezdlvodriuje feSeni jednotlivych lokalit jako nejvyhodnéj$i a nezbytné nutné. Organ ochrany ZPF
nezpochybriuje potfebu novych zastavitelnych ploch, ale zcela chybi u vSech feSenych ploch
prokazani nezbytnosti dle ust. § 4 odst. 1,2,3,4 zakona, a zdivodnéni dle ust. § 5 odst. 1 zakona, ze
neni mozné jiné vhodné;jsi feSeni z hlediska ochrany ZPF na pldach pfednostné s nizSi bonitou. U
nové navrzenych zastavitelnych ploch fazenych dle kodu BPEJ do I. a Il. tfidy ochrany ZPF zcela
chybi prokazani vefejného zajmu, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu dle ust. § 4 odst. 3 zakona. Pozadujeme zdUvodnit lokality,
které jsou pfebirany z dosud platného Uzemniho planu i lokality, které jsou nové vymezeny jako
zastavitelné plochy. (Posouzeni vzajemné souvislosti).

Pofizovatelé a projektanti jsou povinni plnit povinnosti, které jim jsou stanoveny zdkonem o ochrané
ZPF a navrhnout pouze takovou vyméru, kterd je pro zajisténi poZzadované funkce pro rozvoj obce
v daném uzemi nezbytna a zdlvodnit zameér ve smyslu § 5 odst. 1 zakona.

Dle pFilohy metodického pokynu ze dne 12.6.1996 C.j.. OOLP/1067/96 do I. a Il. tfidy ochrany jsou
situovany zemédélské pozemky, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont nadprdmérnou
produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského padniho fondu jde o pudy vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uUzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné. Zemeédélska puda je zakladnim pfirodnim bohatstvim, nenahraditelnym vyrobnim
prostfedkem umozniujicim zemé&délskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi.
Organ ochrany ZPF pozaduje doplnit dokumentaci odGvodnéni Zména &. 3 UP Rataje, o vyhodnoceni
disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond, prokazat nezbytnost dle ust. § 4 odst. 1
pism. a), b), c), d), a odst. 2 zakona, dale zdlvodnit zamér dle ust. § 5 odst. 1 zakona, prokazat
vefejny zajem, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pFevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu dle ust. § 4 odst. 3 zakona u nové navrzenych ploch vymezenych na
plochach ZPF a predlozit organu ochrany ZPF krajského ufadu k novému posouzeni.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfisluSny spravni organ na
useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
v platném znéni,
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k pfedlozené dokumentaci pro vefejné projednani navrhu Zmény &. 3 UP Rataje, podle ustanoveni
§ 11 odst. 2 a) zdkona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odavodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze navrzené zmény nemohou zadnym zasadnim zplsobem negativné ovlivnit
kvalitu ovzdusi daného uzemi oproti stavajicimu Uzemnimu planu, nemame pfipominky. Pfipadné
umisténi novych nebo rozsSifeni stavajicich vyjmenovanych stacionarnich zdroju Krajsky ufad
Zlinského kraje posuzuje vzdy individualné s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolni obytné
zastavbé. Presto upozorniujeme, Ze pokud jsou navrhované plochy obytné zastavby lokalizovany do
blizkosti ploch vyrobnich, mlze dochazet ke sniZeni kvality bydleni. Proto je vhodné takové plochy
umistovat co mozna nejdale od ploch pro vyrobu, pfip. vyuzit takové regulativy, které zajisti kvalitu
bydleni na stejné urovni, jaka je dosahovana v plochach pro bydleni, jez jsou od vyrobnich ploch
vzdaleny dostate¢né.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni€niho hospodarstvi jako pfisluSny spravni organ
na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé&j§ich predpist, vydava souhlasné stanovisko k navrhu Zmény &. 3 UP
Rataje (VP).

Odavodnéni:

Z hlediska silnic I1. a ll. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé Reditelstvi
silnic Zlinského kraje, p. o., se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin (RSZK), prochazeji feSenym
Uzemim silnice &. 111/43215, 11/43216, 111/43217, 111/43218, 11/43223. Silnice jsou v UP i v Gzemi
stabilizovany. Predlozeny navrh Zmény & 3 UP Rataje, nejsou s uvedenymi silnicemi ve stfetu.
Z hlediska dopravy, silnic Il. a lll. tfidy, s navrhem souhlasime.

Krajsky Ufad Zlinského kraje na zakladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych tseku
vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatiiuje k predlozenému navrhu Zmény &. 3 UP Rataje
nesouhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel nechal upravit navrh a pozadal o nové stanovisko.

b) Stanovisko: Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni
zemeédélstvi, lesniho hospodafstvi, myslivosti a rybarstvi, KUZL 24481/2022, doru¢eno 21.03.2022

Krajsky ufad Zlinského kraje jako pfislusny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu pfenesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),
ve znéni pozdéjsSich pfedpisd, na zakladé ,Pozvani k vefejnému projednani navrhu Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Rataje” vydava podle ust. § 4 odst. 7 zak. &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni toto koordinované stanovisko k ochrané vefejnych zajma podle
jednotlivych zvlastnich pravnich predpisu:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny spravni organ na
useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi (dale jen zdkon na ochranu ZPF),
posoudil pfedlozenou dokumentaci pro vefejné projednani navrhu Zmény &. 3 UP Rataje a podle ust.
§ 5 odst. 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdé&jsich
predpisu, uplatiuje k této pfedlozené dokumentaci souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi obdrzel dne 14.3.2022
doplnénou textovou &ast dokumentace k navrhu zmény &. 3 UP Rataje (VP). Jedna se o Upravu
plochy L6 - zmensena plocha Z* 93 a dopInéno zdivodnéni k plocham BI - 87, 89, 90, 91, 92, Z* 93.
Pfedmétna zména navrhuje nasledujici plochy:

Zastavitelna plocha pro individualni bydleni Bl 85- Lokalita se nachazi v zastavéném Uzemi ve Il. tfidé
ochrany ZPF. Lokalita bezprostfedné navazuje na zastavéné uUzemi, bez rozvolfiovani obytné
zastavby do krajiny. Nejedna se o intenzivné obdélavanou zemédélskou pudu. V doteku s obci se
nachazeji prakticky pouze pudy v I. a Il. tfidé ochrany. Realizaci nedojde k omezeni pfistupu na
zbyvajici zemédélské plochy a nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérd. Pozemky nejsou zatizeny
investicemi do pldy.

Zastavitelna plocha pro individualni bydleni Bl 86 - Lokalita je z pfevazné €asti soucasti plvodni
navrhové plochy Bl 35 z platného uzemniho planu, kde byla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF. Z
Casti je lokalita rozSifena o obecni pozemky v ZPF. RozSifena rozvojova plocha se nachazi ve Il. a IV.
tfidé ochrany. Vyuziti téchto ploch nenarusi stavajici odtokové poméry. Rovnéz nebude znemozZnéno,
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nebo ztiZzeno obhospodafovani dotéenych zemédélskych ploch. Pozemky nejsou zatizeny investicemi
do pudy.

Zastavitelna plocha pro individualni bydleni Bl 87 - Lokalita se nachazi dle kédu BPEJ v I. tfidé
ochrany ZPF. Lokalita bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, bez rozvolfiovani obytné
zastavby do krajiny. Je pokraCovanim stavajici uliéni obytné zastavby. V doteku s obci se nachazeji
prakticky pouze pldy v I. a Il. tfidé ochrany. Realizaci nedojde k omezeni pfistupu na zbyvajici
zemeédélské plochy a nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra. Pozemky nejsou zatizeny investicemi
do pldy.

Zastavitelné plochy pro individualni bydleni Bl 89, 90, 91 — Lokality se nachazi dle kodu BPEJ ve II.
tfidé ochrany ZPF. Lokality bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi, bez rozvolfiovani obytné
zastavby do krajiny. V doteku s obci se nachazeji prakticky pouze pady v I. a Il. tfidé ochrany.
Realizaci nedojde k omezeni pfistupu na zbyvajici zemédélské plochy a nedojde ke zhorSeni
odtokovych pomérl. Pozemky nejsou zatizeny investicemi do pudy.

Zastavitelna plocha pro individualni bydleni Bl 92 — se nachazi dle kédu BPEJ ve Il. tfidé ochrany
ZPF o celkové vymére 0,19 ha, pro vystavbu 2 rodinnych domu. Lokalita vytvafi s obci jednotny
kompaktni celek bez rozvolfiovani obytné zastavby. Je pokracovanim stavajici uli¢ni obytné zastavby.
V doteku s obci se nachazeji pouze pldy v I. a ll. tfidé ochrany. Z dokumentace odlivodnéni str. &. 20
vyplyva, Ze predmétnym zamérem nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich zemédélskych
pozemk( mimo jiné i plochy Z* 93 a nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérd. Nebudou naruseny sité
ucelovych zemédélskych komunikaci a do pozemku nebyly vioZzeny meliorace.

Zastavitelna plocha pro individualni bydleni Bl 94 — se nachazi v zastavéném uzemi ve Il. a IV. tfidé
ochrany ZPF. Jedna se o zménu &asti plochy vedené jako sidelni zelef na plochu bydleni. Realizaci
nedojde k omezeni pfistupu na zbyvajici zemédeélské plochy a nedojde ke zhorSeni odtokovych
pomérl. Pozemky nejsou zatizeny investicemi do pudy.

Zastavitelna plocha pro individualni bydleni Bl — 95 je soucasti plvodni navrhové plochy Bl 62
z platného uzemniho planu, kde byla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF. Vyuziti této plochy
nenarusi stavajici odtokové poméry. Rovnéz nebude znemoznéno, nebo ztizeno obhospodaiovani
dotéenych zemédélskych ploch. Pozemky nejsou zatiZzeny investicemi do puady.

Zastavitelna plocha pro individualni bydleni Bl -96 je soucasti plvodni navrhové plochy Bl 32
z platného uzemniho planu, kde byla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF. Vyuziti této plochy
nenarusi stavajici odtokové poméry. Rovnéz nebude znemoznéno, nebo ztizeno obhospodaiovani
dotCenych zemédélskych ploch. Pozemky nejsou zatizeny investicemi do pudy.

Plocha technického zabezpedeni obce TO-98

Lokalita je soudasti plvodni navrhové plochy TO 83 z platného uzemniho planu, kde byla
vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF. Jedna se plidu fazenou dle kédu BPEJ do Il. tfidy ochrany ZPF
o celkové vymére 0,66 ha. Situovani zaméru sbérného dvora do této lokality je s ohledem na
navaznost na plochu vyroby vyhodné z pohledu odstupu od obytné zastavby. Vyuziti této plochy
nenarudi stavajici odtokové poméry. RovnéZz nebude znemozZnéno, nebo ztizeno obhospodafovani
dotéenych zemédélskych ploch. Pozemky nejsou zatizeny investicemi do pudy.

Plocha sidelni zelené Z* 93, 97

Plocha Z* 93 se nachazi dle kodu BPEJ ve Il. tfidé ochrany ZPF o celkové vyméfe 0,07 ha. Pozemek
byl redukovan z plochy 0,39 ha na plochu 0,07 ha, a bude nadéle slouZit k zemédélské &innosti jako
zahrady z fad zajemcl z pfilehlého bytového domu. Jedna se o zbytkovou plochu se zamérem vyuziti
na zahradu. Lokalita vytvafi s obci jednotny kompaktni celek bez rozvolfiovani obytné zastavby.
V doteku s obci se nachazeji prakticky pouze pudy fazené dle kédu BPEJ v I. a Il. tfidé ochrany.
Z dokumentace odlivodnéni str. & 21 vyplyva, ze pfedmétnym zamérem nedojde ke ztizeni
obhospodarovani tohoto zemédélského pozemku a nedojde ke zhorSeni odtokovych poméru.
Pozemky nejsou zatizeny investicemi do pudy.

Plocha Z* 97 je Fazena dle kédu BPEJ do Il. tfidy ochrany ZPF o celkové vyméie 0,65 ha. ReSena
plocha je soucasti pavodni navrhové plochy Bl 32 z platného uzemniho planu, kde byla vyhodnocena
z hlediska zaboru ZPF. S ohledem na problematicky pfistup k této ploSe ve vztahu k plvodné
navrhovanému vyuziti pro bydleni byla ¢ast plvodni plochy pfefazena do sidelni zelené s vyuzitim
jako zahrady. VyuZiti této plochy nenarusi stavajici odtokové poméry. RovnéZz nebude znemoznéno,
nebo ztizeno obhospodarovani dotéenych zemédeélskych ploch.

Navrhové plochy na zemédélském pudnim fondu jsou vymezeny tak, aby zasahy do organizace
zemédélského padniho fondu byly co nejmensi a aby nedoSlo k naruSeni hydrologickych
a odtokovych pomérl v uzemi. Z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu nemame pfipominky
ke vSem provedenym Upravam v navrhu Zmény & 3 UP Rataje (VP). Pfedmétna dokumentace
vyhodnocuje disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, prokazuje nezbytnost
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zastavitelnych ploch dle ust. § 4 zakona a zdUvodnuje toto feSeni dle ust. § 5 odst. 1 zakona jako
nejvyhodné;jsi.

Organ ochrany zemédélského pladniho fondu pfislusny k uplatnéni stanoviska ve smyslu ust. § 5 odst.
2 zakona, nema pripominky k navrhu Zmény &. 3 UP Rataje (VP) a uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny spravni organ na
useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
v platném znéni, k predlozené dokumentaci pro vefejné projednani navrhu Zmény &. 3 UP Rataje,
podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona o ochrané ovzdu$i vydava souhlasné stanovisko.
Odavodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze navrzené zmény nemohou zadnym zasadnim zpudsobem negativné ovlivnit
kvalitu ovzduSi daného Uzemi oproti stavajicimu Uzemnimu planu, nemame pfipominky. Pfipadné
umisténi novych nebo rozSifeni stavajicich vyjmenovanych stacionarnich zdroju Krajsky ufad
Zlinského kraje posuzuje vzdy individualné s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolni obytné
zastavbé. Presto upozorfiujeme, Ze pokud jsou navrhované plochy obytné zastavby lokalizovany
do blizkosti ploch vyrobnich, mize dochazet ke snizeni kvality bydleni. Proto je vhodné takové plochy
umistovat co mozna nejdale od ploch pro vyrobu, pfip. vyuzit takové regulativy, které zajisti kvalitu
bydleni na stejné urovni, jaka je dosahovana v plochach pro bydleni, jez jsou od vyrobnich ploch
vzdaleny dostatecné.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi jako pfislusny spravni organ na
useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpistl, vydava souhlasné stanovisko k navrhu Zmény &. 3 UP
Rataje (VP).

Odavodnéni:

Z hlediska silnic I1. a ll. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé Reditelstvi
silnic Zlinského kraje, p. o., se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin (RSZK), prochazeji feSenym
tzemim silnice &. 11/43215, 111/43216, 11/43217, 111/43218, 111/43223. Silnice jsou v UP i v Gzemi
stabilizovany. PredloZeny navrh Zmény &. 3 UP Rataje, nejsou s uvedenymi silnicemi ve stfetu.
Z hlediska dopravy, silnic IlI. a lll. tfidy, s navrhem souhlasime.

Krajsky urad Zlinského kraje na zakladé vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych Useku
vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatiiuje k predlozenému navrhu Zmény €. 3 UP Rataje
souhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

c¢) Stanovisko: Méstsky ufad Kroméfiz, odbor Zivotniho prostfedi, ¢.j. MeUKM/107191/2021/0982/21
doruceno dne 01.02.2022

pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) a § 66 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni),
v fizeni vedeném podle § 4 odst. 7 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
vydava k navrhu ,Pozvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢&.3 Uzemniho planu Rataje”
koordinované stanovisko k ochrané vefejnych zajmu podle jednotlivych zvlastnich

pravnich pfedpisu:

- zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

K predlozené dokumentaci sdélujeme, ze dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi je
pFislusnym organem k vydani stanoviska Krajsky ufad Zlinského kraje - odbor ZPaZe.

- zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni:

Dotéeny organ odpadového hospodafstvi, odbor Zivotniho prostfedi Méstského ufadu Kroméfiz,
pfislusny dle § 126 pism. k) a § 146 odst. 1 pism. e) zdkona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech v

platném znéni, vydava k vefejnému projednani navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje spojené
s jeho vykladem souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni: Organ odpadového hospodarstvi pfezkoumal predlozené podklady navrhu zmény €. 3 a
nema k ni Zzadné pfipominky.

- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpisu: Z predlozené dokumentace vyplyva, ze nedojde k dotéeni zajmi chranénych zakonem
o lesich. Dokumentace nenavrhuje umisténi zaméru na pozemky urCené k plnéni funkci lesa, ani
nenavrhuje umisténi zaméru do 50 m od okraje lesa.

- zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:
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Organ ochrany pfirody a krajiny, pfislusny k vydani stanoviska dle § 77 odst. 1 pism. s) ZOPK

vydava k navrhu zmény &.3 UP Rataje souhlasné stanovisko.

Odvodnéni: Navrzena zména Uzemniho planu nepredstavuje negativni ovlivnéni stavajiciho razu
krajiny, ani ostatnich chranénych zajm.

- zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich

predpisu: Vodopravni ufad odboru zZivotniho prostfedi Méstského Uufadu Kromériz, pfislusny dle § 106
odst.2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen vodni zakon) vydava k vefejnému projednani navrhu zmény Uzemniho planu Rataje
souhlasné stanovisko.

Do textové ¢asti pozadujeme doplnit nasledujici udaje:

— Ochranné pasmo vodniho zdroje llb. st. - Popovice; a |. st. - Popovice studna S1, S2, S3 -
ze dne 13.1.1984 ¢.j. Vod.235/1-172/1984

— Vycet vodnich tokud

Oddvodnéni: Vodopravni Ufad prezkoumal pfedlozenou zadost a zjistil, Ze predlozeny navrh je
v souladu s vodnim zakonem s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje.

- zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist: Organ ochrany ZPF Méstského ufadu Kroméfiz sdéluje, ze k vydani stanoviska dle § 5
odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpis(, je v souvislostis § 17a
pism. a) téhoz zakona pfislusny organ ochrany ZPF Odboru Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi
Krajského ufadu Zlinského kraje.

Zaver:

Méstsky Ufad Kroméfiz na zakladé vySe uvedenych diléich zavaznych stanovisek dotéenych organt
k pfedlozené dokumentaci vydava souhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

d) Stanovisko: Méstsky ufad Kroméfiz, Stavebni Ufad, oddéleni statni pamatkovi péce, sp.zn.
02/106560/2021/Ku, doru¢eno dne 11.01.2022

pfislusny organ statni pamatkové péce (dale jen ,spravni organ“) ve smyslu § 29 odst. 2 pism. c)
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona
stavebniho Ufadu, oddéleni Uzemniho planovani, o vefejném projednani navrhu Zmény ¢&. 3
Uzemniho planu Rataje, sp. zn. 02/326/084986/2020/Li.

Z hlediska statni pamatkové péce k projednavané véci: Navrh Zmeény €. 3 itzemniho planu Rataje
nemame pfipominky.

OdGvodnéni: Posuzovany navrh Zmény & 3 Uzemniho planu Rataje se nedotyka pozemki, na
kterych jsou situovany nemovité kulturni pamaétky, tj. kostel sv. Petra a Pavla, rejstf. &. USKP CR
35368/7-6119 a sloup se sochou P. Marie s Jeziskem, rejstf. &. USKP CR 29521/7-6121. Navrh
zmény vychazi z pfisluSnych pravnich predpisl, v€etné zakona o statni pamatkové péci a mj. také
odkazuje na respektovani uzemi s archeologickymi nalezy pfi stavebni Cinnosti.

Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

e) Stanovisko: Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, ¢.j. KHSZL 36458/2021,
doruceno 11.01.2022

Krajsk&a hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné a mistné pfislusny organ
ochrany vefejného zdravi k vydani stanoviska a dotéeny spravni ufad pfi rozhodovani ve vécech
upravenych zvlastnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajm{ chranénych organem ochrany
vefejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona ¢&. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdé&jsich
predpisu, jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisd, posoudila navrh Zmény &. 3
Uzemniho planu Rataje.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko:
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S navrhem &. 3 Uzemniho planu Rataje pro vefejné projednani souhlasi.

Odavodnéni:

Predmétem projednavané zmény &. 3 UP Rataje je aktualizace zastavéného tzemi k 8. 3. 2021.
Regeni zmény &.3 svym rozsahem a dopady do Uzemi nenarusuje plvodni ukoly Uzemniho
planovani, architektonické a urbanistické hodnoty uzemi a pozZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi se zménou €. 3 uzemniho planu neméni. Zména fesi pouze dil&i
zmény ve stavajicich stabilizovanych a rozvojovych plochach s ohledem na pozadované zmény
funkéniho vyuziti a Sest rozvojovych ploch oproti plvodnimu FeSeni Uzemniho planu. Tyto jsou
navrzeny v souladu s puvodni koncepci celistvosti obce jako takové. Dale jsou pak v ramci zmény
vyhodnoceny realizované rozvojové plochy a v této souvislosti je aktualizovano zastavéné uzemi
obce.

Nové navrzené plochy:

Bl - plochy bydleni - bydleni individudlni

Zménou €.3 jsou navrzeny dalSi plochy pro bydleni individualni:

Bl 85 — jako lokalita L1, jedna se o prestavbovou plochu v zapadni €asti Popovic navazujici
na stavajici zastavbu novych rodinnych domu

Bl 86 — jako lokalita L2, jedna se o plvodni plochu Bl 35 redukovanou o realizované c&asti
a rozSifenou o ¢ast plochy Z

Bl 87 — jako lokalita L3, jedna se o rozvojovou plochu v jizni ¢asti Rataj

Bl 89, 90 — jako lokalita L4, jedna se o rozvojovou plochu v jihozapadni ¢asti Rataj

Bl 91 — jako lokalita L5, jedna se o rozvojovou plochu v jihozapadni ¢asti Rataj

Bl 92 — jako lokalita L6, jedna se o rozvojovou plochu v severovychodni ¢asti Popovic

Bl 94 — jako lokalita L7, jedna se o pfestavbovou plochu v zapadni ¢asti Rata;j

Bl 95 — jako lokalita L9, jedna se o pudvodni plochu Bl 62 redukovanou o realizované ¢asti

Bl 96 — jako lokalita L10, jedna se o plvodni plochu Bl 32 redukovanou o realizované &asti a navrh
plochy Z* 97

TO - plochy pro nakladani s odpady

TO 98 — jako lokalita L14, jedna se o plvodni plochu TO 83; zména tvaru a velikosti s ohledem
na zmeénu katastralni mapy a rozSifeni zaméru.

P* - plochy vefejnych prostranstvi

P* 88 — jedna se o rozvojovou plochu vefejného prostranstvi k navrhové plose Bl 87

Z* - plochy sidelni zelené

Z* 93 — jako lokalita L6, jedna se o rozvojovou plochu v severovychodni ¢asti Popovic

Z* 97 — jako lokalita L10, jedna se o puvodni plochu Bl 32 redukovanou o realizované ¢asti a navrh
plochy Bl 96

Bl - Plochy bydleni - bydleni individualni

Bl 35 — aktualizovana velikost s ohledem na realizované plochy

Bl 62 — aktualizovand velikost s ohledem na realizované plochy

Bl 32 — zmen3ena velikost plochy, aktualizované velikost pfevedena do ploch Bl 96 a Z*97

RZ - Plochy individualni rekreace — zahradkafské osady

RZ 48 — pfevedena do stavajicich ploch s ohledem na realizaci, aktualizace zastavéného uzemi

T* - Plochy technické infrastruktury

T* 59 — pro nadbyte¢nost pfevedena do stavajicich ploch Bl

T* 71 — pro nadbyte¢nost pfevedena do stavajicich ploch SO.3

Navrh zmény €. 3 Uzemniho planu Rataje neni v rozporu s pozadavky zdkona &. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

f) Stanovisko: Ministerstvo priimyslu a obchodu, zn.¢. MPO 638024/2021, doru¢eno dne 21.12.2021

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist a v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpist uplatfiuje k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje nasleduijici stanovisko:

S navrhem Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje souhlasime bez pfipominek.

Odavodnéni: Uzemi obce Rataje lezi mimo dobyvaci prostory, chranéna loZiskova Gzemi, vyhradni

loziska i schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostl. Jizni €ast uzemi obce spada do
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prizkumného Uzemi pro ropu a zemni plyn ¢. 040007 }/izovické vrchy |, které ovdem neni limitem
vyuziti Uzemi a navic stejné neni navrhem Zmény ¢.3 UP nijak dotéeno. Z uvedenych dlvodl neni
nutno stanovit Zzadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

g) Stanovisko: Sekce spravy a fizeni organizaci Ministerstva obrany, Sp.zn. 122834/2021-7460-OUZ-
BR, SpMO 1219-1126/2021-1150, doru¢eno dne 17.01.2022

Odbor ochrany uzemnich zajmd a statniho odborného dozoru, Sekce spravy a fizeni organizaci,
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb.,
o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani
obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné
pFislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatifeni obecné povahy dle stavebniho zakona,

ve kterém ve vefejném zajmu zada o zapracovani limitd a zajmd MO do navrhu Uzemné planovaci
dokumentace.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (nap¥. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu uzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb®.
Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedio po obdrZeni ozndmeni pofizovatele
Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD“) vyhodnoceni vySe uvedeného néavrhu z pozice
dot&eného organu.

VySe uvedena vymezena uUzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném
zajmu pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Udaje o Uzemi Ufadu
uzemniho planovani pro zpracovani Uzemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nemé k piedlozenému navrhu UPD dal$i ptipominky za pfedpokladu zapracovani
vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické Casti v souladu s timto stanoviskem.
Jedna se o provedeni Uprav &asti Odivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré
poZadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpec&nosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitd v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo
k ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni MO.

Vyhodnoceni stanoviska: Pozadavky byly zapracovany do odivodnéni zmény.

h) Statni pozemkovy ufad, SPU 022151/2022/Vr, sp.zn. 4RP33395/2011-130759
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Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy afad pro Zlinsky kraj, PoboCka Kroméfiz, jako vécné
a mistné pfislusny spravni Gfad podle zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu
a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, a podle ust. § 19 pism. ¢) zakona ¢. 139/2002 Sb.,
o0 pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé
vlastnickych vztah( k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"zakon €. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad,
ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s pozadavky zakona €. 139/2002 Sb. vydava Statni
pozemkovy ufad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpis(, toto stanovisko: Statni pozemkovy Gfad s navrhem
Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje souhlasi.

Odavodnéni: V katastralnich Gzemich Rataje, Sobélice a Popovice byla provedena fizeni
o0 komplexnich pozemkovych Gpravach. Navrzena zména uzemniho planu neni s nimi v rozporu.

Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel vzal stanovisko na védomi.

2. Stanovisko § 55b odstavec 4:

a) Stanovisko: Krajsky urad Zlinskeho kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, ¢.j. KUZL
19662/2022, KUSP 87874/2021 UP, doru¢eno 03.03.2022

Krajskému ufadu Zlinského kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizenému
organu Uzemniho planovani byl dne 15.12.2021 v souladu s ust. § 55b odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdé&jSich
predpist, doruden navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje (dale jen ,UP*).

Stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona byly
krajskému ufadu dorueny dne 7.2.2022 spolu se zadosti o vydani stanoviska k navrhu Zmény ¢. 3
UP Rataje z hledisek zaji$téni koordinace vyuzivani zemi s ohledem na $ir$i Uzemni vztahy, souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ust. § 55b
odst. 4 stavebniho zakona).

Posouzeni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona souhlasi s ndvrhem Zmény €. 3
UP Rataje z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir$i Uzemni vztahy, souladu
s politikou uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Oddvodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil navrh Zmény &. 3 UP Rataje z nasledujicich hledisek:

a) zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Gzemni vztahy

Z hlediska SirSich vztahl nema feSeni pfedlozeného navrhu Zmény €. 3 Rataje vliv na feSeni
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na sousedni Uzemi.

b) soulad s politikou tzemniho rozvoje

Navrh Zmény &. 3 UP Rataje neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném
od 1.9.2021. V navrhu zmény UP jsou uplatiiovany:

- republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi - jsou uplatnény

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem -
vyhodnoceno

- P9 koridor pro plynovod pfepravni soustavy s nazvem ,Moravia — VTL plynovod” — zapracovano
v UP

Krajsky Gfad po posouzeni konstatuje, Ze byly v navrhu Zmény & 3 UP Rataje zohlednény
a zapracovany zalezitosti, které pro feSené Uzemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zavazném od
1.9.2021. Navrh Zmény &. 3 UP Rataje neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR, zavaznou od
1.9.2021.

c¢) soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo usnesenim ¢ 0454/Z15/18 ze dne 05.11.2018 Aktualizaci &. 2
Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje s nabytim uginnosti dne 27.11.2018. (dale téz ,ZUR ZK po
vydani aktualizace ¢&. 2)

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, po vydani aktualizace €. 2 pro feSené uzemi vyplyva:

- priority uzemniho planovani — uplatnény

- ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot - zapracovano
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- pozadavky vyplyvajici ze stanovené cilové ,kvality krajiny: krajinny celek Kroméfizsko — krajinny
prostor Ratajsko, krajina zemédélska intenzivni — zapracovano

- Plochy a koridory VPS:

P01 — VTL plynovod ,Moravia plynovod“ plynovod mezinarodniho a republikového vyznamu
Tvrdonice-Libho&t - zapracovano

Navrh Zmény &. 3 UP Rataje neni v rozporu se ZUR ZK po vydani aktualizace &. 2.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho
fadu, upozoriiujeme, Ze v predlozeném navrhu zmény Uzemniho planu byly zjistény nasledujici
nepfesnosti, které doporu€ujeme znovu zvazit i vyhodnotit a jedt& pfed opakovanym vefejnym
projednanim, nebo vydanim upravit:

- doporu€ujeme dusledné vyhodnotit aktualni dokumenty vydané Zlinskym krajem. Napf. uvedena
Aktualizace Generelu dopravy z roku 2011 jiz neni aktualni a byla nahrazena novou Aktualizaci
Generelu dopravy schvalenou Radou Zlinského kraje dne 23.8.2021 (Cislo usneseni 0608/R21/21)

- v grafické ¢asti odlvodnéni je tfeba vystavit i vykresy navrhu predpokladaného znéni po vydani
zmény UP tj. Hlavni vykres, Vykres zakladniho &len&ni a Vykres vefejné prosp&$nych staveb,
opatfeni a asanaci, tak jak je uvedeno v Metodice Zlinského kraje

- uvedeny Koordina¢ni vykres (pfedpokladané uplné znéni po vydani zmény ¢&. 5) je pouze
Koordinaénim vykresem ¢&asti odivodnéni zmény, zafazenym do &asti odivodnéni zmény, a tak by
mél znit i jeho nazev. Vykresem plného znéni UP Rataje po vydani zmény &. 3 se stane aZ po vydani
zmény zastupitelstvem mésta.

Vyhodnoceni stanoviska: Pofizovatel zapracoval pozadavky, spole¢né s projektantem do navrhu
zmény.

3. Stanovisko § 53 odstavec 1:

e) Stanovisko: Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, ¢.j. KHSZL 08360/2022,
doruceno 21.04.2022

Dne 1. 4. 2022 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doru€ena vyzva
Méstského ufadu Kroméfiz, stavebniho ufadu, oddéleni uzemniho planovani, Velké namésti 115,
Krométiz, PSC: 767 01, sp. zn.: 02/326/084986/2020/Li ze dne 31. 3. 2022 k uplatnéni stanoviska
k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény
&. 3 Uzemniho planu Rataje, ktery byl zpracovan dle § 53 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Krajsk& hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné& a mistné pfislusny organ
ochrany vefejného zdravi k vydani stanoviska a dotéeny spravni ufad pfi rozhodovani ve vécech
upravenych zvlastnimi pravnimi pfedpisy, které se dotykaji zajm{ chranénych organem ochrany
vefejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. j) a § 77 zakona €. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdé&jsich
predpisu, jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisli, posoudila navrh rozhodnuti
o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu
Rataje.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s pozadavky prfedpisli v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienické stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény
&. 3 Uzemniho planu Rataje se souhlasi.

Odavodnéni: Dne 1. 4. 2022 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné
doru€ena vyzva Méstského ufadu Kroméfiz, stavebniho ufadu, oddéleni uzemniho planovani a statni
pamatkové péde, Velké namésti 115, Krométiz, PSC: 767 01, sp. zn.: 02/326/084986/2020/Li ze dne
31. 3. 2022 k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje. S ohledem na skutegnost, ze
se pfipominka uplatnéna k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje netyka pfimo zajmu
chranénych organy ochrany verejného zdravi podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, Krajska hygienicka
stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné nema k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje pfipominky.
Namitky nebyly k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje podany.
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1.6 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni viivi
na Zivotni prostredi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi neni stanovovan.

1.7 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi neni stanovovan.

1.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych didvodu, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ nebylo realizovano (viz. CLI1.7).

1.9 Komplexni zdivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

1.9.a  Vymezeni zastavéného uzemi a freSeného uzemi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 8.3.2021 na zakladé podkladové katastralni mapy,
majetkopravnich Gdajid na CUZK a prizkumu naplnéni rozvojovych ploch Gzemniho planu. Je
vyznaceno na vSech vykresech, kromé vykresu Sir§ich vztah( a vykresu vefejné prospésnych staveb.
Re$ené Gzemi bylo stanoveno na spravni Uzemi obce Rataje, které zahrnuje tfi katastralni uzemi —
Rataje u Kroméfize, Popovice u Kroméfize a Sobélice.

1.9.b  Koncepce rozvoje tuzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi se zménou &. 3 uzemniho planu neméni. Zména fesi pouze dili zmény
ve stavajicich stabilizovanych a rozvojovych plochach s ohledem na pozadované zmény funk&niho
vyuziti a Sest rozvojovych ploch oproti puvodnimu FeSeni Uzemniho planu. Tyto jsou navrzeny
v souladu s pavodni koncepci celistvosti obce jako takové. Dale jsou pak v ramci zmény vyhodnoceny
realizované rozvojové plochy a v této souvislosti je aktualizovano zastavéné uzemi obce.

1.9.c  Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

Zménou ¢€.3 Uzemniho planu se neméni celkovy rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
danych ptvodnim tzemnim planem.

Popis zmén jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Nové navrzené plochy:

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

Zménou €.3 jsou navrzeny dalSi plochy pro bydleni individualni:

o BI85 - jako lokalita L1, jedna se o prestavbovou plochu v zapadni ¢asti Popovic
navazujici na stavajici zastavbu novych rodinnych domu

o BI 86 — jako lokalita L2, jedna se o puvodni plochu Bl 35 redukovanou o realizované ¢asti
a rozSifenou o Cast plochy Z

o BI 87 - jako lokalita L3, jedna se o rozvojovou plochu v jizni ¢asti Rataj
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o BI 89, 90 — jako lokalita L4, jedna se o rozvojovou plochu v jihozapadni ¢asti Rataj

o BI 91 - jako lokalita L5, jedna se o rozvojovou plochu v jihozapadni ¢asti Rataj

e BI 92 - jako lokalita L6, jedn& se o rozvojovou plochu v severovychodni ¢asti Popovic

o Bl 94 - jako lokalita L7, jedna se o pfestavbovou plochu v zapadni ¢asti Rataj

e BI 95 - jako lokalita L9, jedna se o plavodni plochu Bl 62 redukovanou o realizované ¢asti

e BI 96 — jako lokalita L10, jedna se o puvodni plochu Bl 32 redukovanou o realizované
¢asti a navrh plochy Z* 97

TO0 - plochy pro nakladani s odpady

e TO 98 - jako lokalita L14, jedna se o puvodni plochu TO 83; zména tvaru a velikosti
s ohledem na zménu katastralni mapy a rozsifeni zameru.

pP* - plochy verejnych prostranstvi

e P* 88 —jedna se o rozvojovou plochu verejného prostranstvi k navrhové plose Bl 87

YA - plochy sidelni zelené

e Z* 93 — jako lokalita L6, jedna se o rozvojovou plochu v severovychodni ¢asti Popovic

e Z* 97 — jako lokalita L10, jedna se o puvodni plochu Bl 32 redukovanou o realizované ¢asti
a navrh plochy Bl 96

Plochy prestavby:
Zménou ¢€.3 se rusi plochy prestavby:
- PRESTAVBA 1, 2, 4-10, 13, 14

Nové jsou vymezeny plochy pfestavby:

P3 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch bydleni individualniho Bl 3

P5 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch vefejnych prostranstvi P* 5

P7 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch vefejnych prostranstvi P* 7
P31 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch technické infrastruktury T* 31
P55 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch technické infrastruktury T* 55
P56 — pifestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch technické infrastruktury T* 56
P57 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch technické infrastruktury T* 57
P76 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch smiSenych obytnych vesnickych SO.3 76
P77 — pfestavbové plocha souvisejici s realizaci ploch bydleni individualniho Bl 77
P85 — piestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch bydleni individualniho Bl 85
P94 — piestavbové plocha souvisejici s realizaci ploch bydleni individualniho Bl 94

Oduvodnéni:

Zmeéna ploch pfestavby vyplyva z dodrzeni sou¢asné metodiky zpracovani izemnich plang.

V souvislosti s aktualizaci hranic zastavéného Uzemi a dalSimi poZadavky ze zadani byly
provedeny tyto Upravy:

Bl - Plochy bydleni - bydleni individualni

e BI 35 - aktualizovana velikost s ohledem na realizované plochy, aktualizace
zastavéného uzemi

o Bl 62 - aktualizovana velikost s ohledem na realizované plochy, aktualizace
zastavéného uzemi
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o Bl 32 - zmenSena velikost plochy, aktualizovana velikost pfevedena do ploch Bl 96 a
Z*97

RZ - Plochy individualni rekreace — zahradkarské osady

o RZ 48 — pfevedena do stavajicich ploch s ohledem na realizaci, aktualizace zastavéného
uzemi

T - Plochy technické infrastruktury

e T* 59 — pro nadbyte¢nost pfevedena do stavajicich ploch BI

e T*71 - pro nadbyte€nost pfevedena do stavajicich ploch SO.3

11.9.d Koncepce verejné infrastruktury
11.9.d.1 Doprava

Koncepce dopravy se Zménou &.3 Uzemniho planu Rataje neméni.

11.9.d.2 Zasobovani vodou

Zménou &.3 Uzemniho planu Rataje nevznikaji nové Gzemni pozadavky na fe$eni zasobovani
vodou. Rozsifeni sité bude FfeSeno dle potfeby v souvislosti s novou vystavbou dle regulativi
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti zejména pak v plochach verejnych prostranstvi.
Na zakladé pozadavku investora stanovi provozovatel vodovodni sité misto napojeni, s pfipadnou
upravou, vzdy na plochach vefejného prostranstvi.

V feSeném Uzemi se nachazeji tfi vodni zdroje s ochrannymi pasmy. Ochranné pasmo vodniho
zdroje llb. st. - Popovice; a I. st. - Popovice studna S1, S2, S3 - stanovené rozhodnutim Odboru

172/1984.

11.9.d.3 Odkanalizovani

V obci Rataje vCetné mistnich Casti byly v soucasné dobé zapocaty stavebni prace na budovani
nové kanalizace a COV.

Navrzena je centralni mechanicko-biologickda COV se systémem stfidavé nitrifikace a
denitrifikace s aerobni stabilizaci pfebyte¢ného kalu. Proces Cidténi probiha v biologickych nadrzich,
které zajisti stabilni a bezpelny provoz.

Kanalizaéni sit' v celkové délce 7 540,5 m bude fedena jako gravitaCni splaskova a tlakova.
K pfevedeni odpadnich vod z mistni ¢asti Rataje do mistni ¢asti Sobélice, kde bude umisténa Eistirna
odpadnich vod, budou vybudovéany 2 uUseky tlakové kanalizace se 2 €erpacimi stanicemi na siti.
GravitaCni kanalizace bude provedena v délce 6 879,5 m z porubi DN 250 — DN 400, material
Zebrovany PP. Tlakova kanalizace bude provedena v délce 661 m, material PEHD SDR 17, & 90 x
5,4 mm. Ve dvou pfipadech bude vyuzita stavajici jednotna kanalizace, ktera bude napojena pres
odleh&ovaci komory OK1 a OK2 na navrzenou splaskovou kanalizaci.

RozSifeni sité¢ bude feSeno dle potfeby v souvislosti s novou vystavbou dle regulativl
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti zejména pak v plochach vefejnych prostranstvi.
Na zakladé poZadavku investora stanovi provozovatel kanalizaéni sit€ misto napojeni, s pfipadnou
upravou, vzdy na plochach vefejného prostranstvi.
11.9.d.4 Zasobovani plynem

Zménou &.3 Uzemniho planu Rataje nevznikaji nové Gzemni poZzadavky na fe$eni zasobovani
plynem. RozSifeni sité bude FeSeno dle potfeby v souvislosti s novou vystavbou dle regulativi
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti zejména pak v plochach vefejnych prostranstvi.
Na zakladé pozadavku investora stanovi provozovatel plynovodni sité misto napojeni, s pfipadnou
upravou, vzdy na plochach vefejného prostranstvi.

Navrhované plochy vystavby €. 3, 64, 65, 77, 81, 84, 87, 88, 95 zasahuji do bezpecnostniho
pasma inZzenyrskych siti ve spravé NETGAS, s.r.o. Spravce téchto inZenyrskych siti poZaduje
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respektovat bezpecnostni pasmo VTL plynovodu nad 40 barG. Umisténi staveb v bezpecnostnim
pasmu plynovych zafizeni je podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele
téchto zafizeni.

11.9.d.5 Zasobovani el.energii

Zménou &.3 Uzemniho planu Rataje nevznikaji nové Gzemni pozadavky na fe$eni zasobovani el.
energii. Rozsifeni sit¢ bude FeSeno dle potfeby v souvislosti s novou vystavbou dle regulativi
v jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti zejména pak v plochach vefejnych prostranstvi.
Na zakladé pozadavku investora stanovi provozovatel el. sit€ misto napojeni, s pfipadnou upravou,
vzdy na plochach vefejného prostranstvi.

11.9.d.6 Spojova zarizeni

Koncepce spojovych zafizeni se Zménou &.3 Uzemniho planu Rataje neméni.

11.9.d.7 Odstrariovani odpad(i

Byla upravena velikost a tvar plochy technického zabezpec€eni obce pro zfizeni sbérného dvora,
bioskladky a kompostarny. Plocha je nové navrzena pod c&islem TO 98. Situovana je stejné jako
zruSena plocha TO 83 v zapadni ¢asti Popovic a navazuje na stavajici plochu VZ.

11.9.d.8 Produktovody

Koncepce produktovodii se Zménou &.3 Uzemniho planu Rataje neméni.

1.9.d.9 2vlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Na celém spravnim u0zemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy
-vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektd

-vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

-vystavba a vedeni VN a VVN

-vystavba vétrnych elektraren

-vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnoveé stanice...)

-vystavba objektd a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem
-vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
-vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

11.9.e Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt apod.

Doplnuje se:

Zajmové uzemi je soucasti krajinného celku Kroméfizsko, krajinny prostor Ratajsko. Krajinny prostor
zahrnuje obce Rataje, Popovice, Sobélice. Harmonicka intenzivné vyuzivana kulturni krajina v mirné
zvinéné pahorkatingé. Vyrazné velky podil krajinné zelené. Mensi plochy poli — jemnéjSi mozaika
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z mensich plosek, ne tak geometricka. Kolem silnic aleje ovocnych stromu, v relativné pravidelnych
rozestupech, v dobrém stavu. Na hranicich mezi poli zlstaly zachovany meze s kfovinami a
roztrouSenymi stromy. Pfi okrajich poli drobné enklavy krajinné zelené. Relativné velké plochy zahrad
a sadl. Pro pfirodni podminky krajinného prostoru je charakteristicky kontrast mezi plochami
zastoupenych biochor. Zvlasté chranéna uzemi — chranéné lokality Natura 2000 Trojak. Krajinny raz
je citlivy pfedevsim na: zivelnou vystavbu stylové nesourodych rodinnych domu, stavby vertikalniho
charakteru (pfi nevhodném umisténi, barevnosti atd.), urbanizaci vesnic — pronikani cizorodych vlivl z
mést a zahrani¢i (zejména stavebni prvky, styly).

Protipovodriova ochrana —

Koncepce protipovodhiové ochrany se v ramci zmény €.3 uzemniho planu neméni.

Vodni toky a nadrze -
Doplniuje se:
Dle Centralni evidence vodnich tok MZe CR se na feSeném Uzemi nachazi nasledujici vodni
toky:
- Popovicky potok IDVT 10199329
- pfitok 01 Poplvky IDVT 10187503
- Ratajsky potok IDVT 10206639
- bezejmenné toky IDVT 10208275, 10441317, 10189719
- pritok 01 Ratajsky potok IDVT 10185987
- bezejmenny tok IDVT 10194988
(spravcem téchto vodnich tokl je povodi Moravy, s.p.)

- LB Kotojedky IDVT 10194435 3
(spravcem vodniho toku jsou Lesy CR, s.p.)

Viymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jeho technické zajisténi

Na feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani lozisek nerostd a plochy pro jeho
technické zajisténi.

1.10 Vyhodnoceni ucelného vyuzZiti zastavéneho uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Prognéza bydleni do roku 2030 - URBANKA:

Predpokladana ro¢ni intenzita odpadu bytl 0,24 %
Predpokladany odpad bytt do cilového roku 13
Predpokladany ro¢ni pokles zalidnénosti byt 0,61 %
Podil novych bytl na zastavitelnych plochach 80 %
Podil novych bytl v rodinnych domech 90 %
Vypoctena primérna zalidnénost bytli ve vychozim roce 3,16 ob.
Primérna velikost pozemku rodinného domu vé.funkéné propojenych ploch 1330 m2
Primérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé vé.funkéné propojenych ploch 270 m?
NavySeni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemku a jinych lokalnich faktort 20 %
Celkova potfeba novych byt 63
Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni 7,4 ha
Odavodnéni:

Do zastavitelnych ploch pro bydleni byly v platném uzemnim planu zafazeny plochy Bl a SO.3.
Vramci zmény €.3 UP bylo provedeno vyhodnoceni pivodnich navrhovych ploch, které byly budto
realizovany kompletné nebo z &asti. Castem, které nebyly realizovany, byla pak dle metodiky
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pfifazena nova Cisla. Co se tyka novych pozadavkd, tak byly zafazeny nové plochy Bl 85, 87, 89, 90,
91, 92, 94.

Bilance ploch pro bydleni:
Platny navrh uzemniho planu po zméné ¢.2:

- plochy bydleni individualni Bl 11,782 ha

- plochy smiSené obytné vesnické SO.3 0,702 ha

Celkem 12,484 ha
Rozsah realizovanych (i ¢aste€né) ploch 3,438 ha

Rozsah navrhovych ploch v ramci zmény &.3:
- plochy bydleni individualni Bl 2,834 ha

Celkova bilance ploch pro bydleni v ramci zmény &.3 UP 11,88 ha

Z kalkulacky Urbanka vyplyva potfeba zastavitelnych ploch 7,4 ha. Po vydani zmény ¢. 2 byly
plochy pro bydleni aktualizovany na 12,484 ha. Zménou €. 3 uzemniho planu se tato plocha zmensi o
0,604 ha. Celkové tedy navrh zmény €. 3 odpovida pudvodnimu feSeni Uzemniho planu. ZvySena
vyméra oproti kalkulaéce Urbanka je do zna¢né miry dana a odlvodnéna celkovou polohou ve

struktufe osidleni, dobrou dostupnosti do Kroméfize a v neposledni mife i podporou obce o vystavbu.
Sveédci o tom vyuziti ploch pro vystavbu za uplynulé obdobi.

.11 Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska Sirsich uzemnich vztaht

Navaznosti na tzemni plany okolnich obci jsou oproti Zméné &.2 UP Rataje beze zmén. Jsou
zakresleny do koordinaéniho vykresu — vykres €.P4-1.

.12 Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani, popripadé vyhodnoceni souladu

- se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami Kk jeji Upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 SZ - neni predmétem reseni

- s pokyny pro zpracovani navrhu UP v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 SZ,
popf. § 53 odst. 3 SZ, neni pfedmétem rfeseni

- s pokyny k Gpravé navrhu UP v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 SZ, neni
pfedmétem feSeni

- srozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 SZ neni pfedmétem reseni

Zména &.3 Uzemniho planu Rataje bude pofizovana ve smyslu ustanoveni § 55a) zakona
€.183/2006 Sh., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu, zkracenym postupem. Zprava o
uplatfiovani uzemniho planu Rataje v uplynulém obdobi nebyla zpracovana. Zména &.3 byla
zpracovana na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Rataje — Vypis usneseni z 24.zasedani
Zastupitelstva obce Rataje ze dne 14.12.2020 — 1047/2020. Pozadavky na pofizeni Zmény ¢€.3
Uzemniho planu Rataje:

e Zména pozemku parc.€.2398 v k.u. Popovice z plochy individualni rekreace (RZ) na
plochu pro bydleni (Bl) - splnéno

e Zména Casti pozemku parc.€.2048 v k.U. Popovice z plochy zemédélské (Z) na plochu
pro bydleni (Bl) — splnéno

e Zména Casti pozemku parc.€.1163 v k.U. Rataje z plochy zemédélské (Z) na plochu
pro bydleni (Bl) — splnéno
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e Zména Casti pozemku parc.€.1063 v k.U. Rataje z plochy zemédélské (Z) na plochu
pro bydleni (Bl) — splnéno

e Zména Casti pozemku parc.€.1064 a 1067 v k.. Rataje z plochy zemédélské (Z) na
plochu pro bydleni (Bl) — splnéno

e Zména Casti pozemku parc.€.1057 v k.U. Rataje z plochy zemédélské (Z) na plochu
pro bydleni (Bl) — splnéno

e Zména Casti pozemku parc.€.2279 v k.U. Popovice z plochy zemédélské (Z) na plochu
pro bydleni (Bl) — splnéno

e Zména Casti pozemku parc.¢.1046 v k.U. Rataje z plochy zemédélské (Z) na plochu
pro bydleni (Bl) - spInéno

Dal$i prace v ramci zmény ¢€.3 vyplyvajici z metodiky zpracovani zmén Gzemnich planu:

e vyhodnotit republikové priority stanovené Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky
(ve znéni zavazném od 11.9.2020) — splnéno

¢ vyhodnotit soulad se ZUR ZK po vydani Aktualizace €.2 s nabytim u€innosti
27.11.2018 — splnéno

e vyhodnotit vliv zmény na $irSi Uzemni vztahy — splnéno, ndavrh nema vliv na Sirsi
uzemni vztahy

o aktualizovat zastavéné uzemi v celém feSeném Uzemi v souladu se stavebnim
zakonem a souvisejicimi pfedpisy - splnéno

.13 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zdasadach
tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plan Rataje nevymezuije tyto zaleZitosti.

.14 Vycet prvki regula¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

Prvky regula¢niho planu nebyly vymezeny.

.15 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni ztrat ZPF je obsahem grafické &asti jako samostatny vykres se situaénim
vymezenim navrhovanych zabor(. Vyhodnoceni zaborl je obsahem této zpravy. Vyhodnoceni bylo
provedeno na podkladé mapy evidence nemovitosti a dalSich udaja.

lv]daje o investicich do pudy:

Cast zemeédélskych pozemku je odvodnéna drenazemi. Pfesné situovani je zakresleno v
koordinaénim vykrese. V ramci zmény €.3 UP tato zafizeni odvodfiovaciho systému nebudou
dotcena.
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11.15.1 Prehled lokalit pro odnéti ze ZPF dle jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s pfedpokladanymi zabory ZPF v ramci zmény ¢.4

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu:
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85 0,27 | 027 0,27 0,27 0,27 0 Bl | bydleni individualni

86 0,91 0,91 0,91 0,63 0,28 Bl | bydleni individualni

87 0,14 0,14 | 0,14 0,14 Bl | bydleni individualni

89 0,1 0,1 | 0,07 0,03 0,1 Bl | bydleni individualni

90 0,09 0,09 | 0,09 0,09 Bl | bydleni individualni

91 0,1 0,1 0,1 0,1 Bl | bydleni individualni

92 0,19 0,19 | 0,19 0,19 Bl | bydleni individualni

94 0,07 | 0,07 Bl | bydleni individualni

95 0,26 0,26 | 0,26 0,26 0 Bl | bydleni individualni

96 0,71 0,71 | 047 0,24 0,71 Bl | bydleni individualni
Souéet | 1,18 | 0,34 | 0,00 | 2,77 | 1,32 | 0,00 | 0,00 | 1,45 | 0,00 | 0,00 | 0,40 | 0,00 | 2,09 | 0,27 | 0,00 | 0,28 | 0,00

85 — Lokalita se nachazi v zastavéném Uzemi ve Il. tfidé ochrany ZPF. Pozadavek na pfedmétnou navrhovou plochu vychazi ze zajmu o tuto lokalitu.
Lokalita bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, bez rozvolfovani obytné zastavby do krajiny. Nejednd se o intenzivné obdélavanou
zemeédélskou pldu. V doteku s obci se nachazeji prakticky pouze pudy v I. a Il. tfidé ochrany. Realizaci nedojde k omezeni pfistupu na zbyvajici
zemeédélské plochy a nedojde ke zhorSeni odtokovych pomér(i. Pozemky nejsou zatizeny investicemi do pldy.

86 — Lokalita je z pfevazné Casti soucasti pavodni navrhové plochy Bl 35 z platného uzemniho planu, kde byla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF.
Z &asti je lokalita roz8ifena o obecni pozemky v ZPF. RozSifena rozvojova plocha se nachazi ve Il. a IV. tfidé ochrany. VyuZiti téchto ploch nenarusi
stavajici odtokové poméry. Rovnéz nebude znemoznéno, nebo ztizeno obhospodafovani dotéenych zemédélskych ploch. Pozemky nejsou zatizeny
investicemi do pudy.

87 — Lokalita se nachazi v |. tfidé ochrany ZPF. Lokalita bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi, bez rozvolfiovani obytné zastavby do krajiny. Je
pokracovanim stavajici uliéni obytné zastavby. V doteku s obci se nachazeji prakticky pouze pady v I. a ll. tfidé ochrany. Realizaci nedojde k omezeni
pFistupu na zbyvajici zemédélské plochy a nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérl. Pozemky nejsou zatizeny investicemi do pudy. PoZadavek na
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pfedmétnou navrhovou plochu vychazi z konkrétniho zajmu mistnich obyvatel zajmu lokalitu. Oproti jinym stavajicim navrhovym plocham je tato
z pohledu zajemce o vystavbu majetkopravné dostupna. Realizaci dojde k uspokojeni potfeb a stabilizaci stavajicich obyvatel. V daném pfipadé se
rovnéz jedna o stabilizaci pracovni sil v mistnim zemédélském podniku. Toto vS§echno pfedstavuje jednoznacny zajem obce. Z téchto dlivodl Ize
tento zamér hodnotit jako verejny zajem, ktery pfevySuje zajem ochrany ZPF.

89, 90, 91 — Lokality se nachazi ve Il. tfidé ochrany ZPF. Pozadavek na pfedmé&tné navrhové plochy vychazi z konkrétniho zajmu o tuto lokalitu. Lokalita
bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, bez rozvolfiovani obytné zastavby do krajiny. V doteku s obci se nachazeji prakticky pouze pudy v I. a
II. tfidé ochrany. Realizaci nedojde k omezeni pfistupu na zbyvajici zemédélské plochy a nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérd. Pozemky nejsou
zatizeny investicemi do plady. Pozadavek na pfedmétnou navrhovou plochu vychazi z konkrétniho zajmu mistnich obyvatel zajmu lokalitu. Oproti
jinym stavajicim navrhovym plocham je tato z pohledu zajemce o vystavbu majetkopravné dostupna. Realizaci dojde k uspokojeni potfeb a stabilizaci
stavajicich obyvatel, coz pfedstavuje jednoznaény zajem obce. Z téchto dlivodl Ize tento zamér hodnotit jako vefejny zajem, ktery pfevySuje zajem
ochrany ZPF

92 — Lokalita se nachazi ve Il. tfidé ochrany ZPF. Lokalita vytvafi s obci jednotny kompaktni celek bez rozvolhovani obytné zastavby. Je pokracovanim
stavajici uli¢ni obytné zastavby. V doteku s obci se nachazeji prakticky pouze pudy v I. a Il. tfidé ochrany. Realizaci nedojde k omezeni pfistupu na
zbyvajici zemédélské plochy a nedojde ke zhor$eni odtokovych pomérd. Pozemky nejsou zatiZzeny investicemi do pldy. PoZadavek na pfedmétnou
navrhovou plochu vychazi z konkrétniho zajmu mistnich obyvatel zajmu lokalitu. Oproti jinym stavajicim navrhovym plocham je tato z pohledu
zajemce o vystavbu majetkopravné dostupna. Realizaci dojde k uspokojeni potfeb a stabilizaci stavajicich obyvatel, coz predstavuje jednoznacny
zajem obce v socialni oblasti obce spatfujici mistni dostupnost rodinnych pfislusnikll k zajisténi péce rodinné star$i generace obc&anl Z téchto
dlvodu Ize tento zamér hodnotit jako vefejny zajem, ktery prevySuje zajem ochrany ZPF.

94 — Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi ve Il. a IV. tfidé ochrany ZPF. PoZadavek na pfedmétnou navrhovou plochu vychazi ze zajmu o tuto
lokalitu. Jedna se o zménu Eésti plochy vedené jako sidelni zelefi na plochu bydleni. Realizaci nedojde k omezeni pfistupu na zbyvajici zemédélské
plochy a nedojde ke zhor$eni odtokovych pomér(i. Pozemky nejsou zatizeny investicemi do pudy.

95 — Lokalita je souc€asti puvodni navrhové plochy Bl 62 z platného Gzemniho planu, kde byla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF. Vyuziti této plochy
nenarusi stavajici odtokové poméry. Rovnéz nebude znemoznéno, nebo ztizeno obhospodarfovani dotéenych zemédélskych ploch. Pozemky nejsou
zatizeny investicemi do pady.

96 — Lokalita je soucasti puvodni navrhové plochy Bl 32 z platného Gzemniho planu, kde byla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF. Vyuziti této plochy
nenarusdi stavajici odtokové poméry. Rovnéz nebude znemoznéno, nebo ztizeno obhospodarovani dot€enych zemédélskych ploch. Pozemky nejsou
zatizeny investicemi do pudy.

P 3-1 Textova &ast odtivodnéni Zmény &.3 UP Rataje 30



AKTE projekt s.r.o, Kroméfiz, Kollarova 629

tel.603 818 384

TO - plochy technického zabezpeceni obce
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98 — Lokalita je souc¢asti ptivodni navrhové plochy TO 83 z platného Uzemniho planu, kde byla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF. Jedna se o Il. tfidu
ochrany. Situovani zameéru sbérného dvora do této lokality je s ohledem na navaznost na plochu vyroby vyhodné z pohledu odstupu od obytné
zastavby. Vyuziti této plochy nenaruSi stavajici odtokové poméry. Rovnéz nebude znemoznéno, nebo ztizeno obhospodafovani dotCenych
zemédélskych ploch. Pozemky nejsou zatizeny investicemi do puady.
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sidelni zelen

Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu:
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97 0,65 0,65 0,43 0,22 0,65 yad sidelni zelen

Soucet 0,72 0,00 0,00 0,72 0,50 0,00 0,00 0,22 0,00 0,00 0,00 0,00 0,72 0,00 0,00 0,00 0,00

93 — Lokalita se nachazi ve ll. tfidé ochrany ZPF. Jedna se o zbytkovou plochu se zamérem vyuZiti na zahradu Lokalita vytvafi s obci jednotny
kompaktni celek bez rozvolfiovani obytné zastavby. V doteku s obci se nachazeji prakticky pouze pudy v I. a Il. tfidé ochrany. Realizaci nedojde
k omezeni pfistupu na zbyvajici zemédélské plochy a nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. Pozemky nejsou zatizeny investicemi do pudy.
Pozemek bude nadale slouzit k zemédélské Cinnosti jako zahrady z fad zajemct o zahradkareni z pfilehlého bytového domu.
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97 — Lokalita je soucasti plvodni navrhové plochy Bl 32 z platného Uzemniho planu, kde byla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF. S ohledem na
problematicky pfistup k této ploSe ve vztahu k plvodné navrhovanému vyuziti byla ¢ast plvodni plochy pfefazena do sidelni zelené s vyuzitim jako
zahrady. Vyuziti této plochy nenaruSi stavajici odtokové poméry. RovnéZz nebude znemoznéno, nebo ztizeno obhospodarovani dotéenych
zemeédélskych ploch.
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11.15.2 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na PUPFL
K zaboru ploch pinicich funkci lesa fe$enim Zmény &.3 Uzemniho planu Rataje nedojde.

Ze strany vlastnikd pudy pozadavky na zalesnéni pozemkl na Uzemi obce nejsou.

1.16 Text s vyzna¢enim zmén uzemniho planu

V souladu s pozadavky zadavatele byly provedeny tyto zmény v ramci jednotlivych lokalit zmén:

L1 RZ stav se pfevadi 1:1 na navrhovou plochu Bl 85

L2 navrhova plocha Bl 35 se rusi a pfevadi se spolu se stavajici plochou Z na navrhovou plochu
Bl 86

L3  c&ast stavajici plochy Z se pfevadi na navrhové plochy Bl 87 a P* 88

L4  Cast stavajici plochy Z se pfevadi na navrhové plochy Bl 89 a Bl 90

L5 ¢&ast stavajici plochy Z se pfevadi na navrhovou plochu Bl 91

L6  cast stavajici plochy Z se prevadi na navrhové plochy Bl 92 a Z* 93

L7  C&ast stavajici plochy Z se pfevadi na navrhovou plochu Bl 94

L8 navrhova plocha RZ 48 byla realizovana a pfevadi se do plochy RZ stav

L9 BI 62 bylo ¢astené realizovano a prevedeno do Bl stav, ¢ast plochy se pfevadi na navrhovou
plochu Bl 95

L10 BI 32 se rusi a pfevadi se do navrhovych ploch Bl 96, Z* 97; P* 29 se rusSi a pfevadi se dle
skute¢ného stavu do plochy P* stav

L11 RZ stav se pfevadi dle skuteéného stavu do plochy Bl stav

L12 navrhova plocha T* 71 se vypousti pro nadbyte¢nost

L13 navrhova plocha T* 59 se vypousti pro nadbyte¢nost

L14 TO 83 se rusi a pfevadi se s ¢asti stavajici plochy Z do navrhové plochy TO 98

L15 c¢ast stavajici plochy SO.3 se prevadi do stavajici plochy P*; ¢ast stavajici plochy P* se prevadi
do stavajici plochy SO.3

Dale bylo aktualizovano zastavéné tzemi k datu 8.3.2021 v ramci celého feSeného Uzemi.

.17 Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Namitky nebyly ke zmé&né uplatnény.

.18 Vyhodnoceni pripominek
Pripominky: §55b odst. 2

a) MND. a.s., Hodonin, &.j. 1161/21, sp.zn. V/2021/001, doru¢eno 20.12.2021

K Vasemu pozvani k vefejnému projednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho Rataje sdé&lujeme,
Ze v zajmové lokalité se nenachazi Zadné technické zafizeni, ani zajmy spoleénosti MND a.s., a tedy
k navrhu Uzemniho planu se nevyjadfujeme.

Vyhodnoceni pfipominky: Pofizovatel vzal pfipominku na védomi.

b) NET4GAS, s.r.o., zn. 14018/21/0VP/Z, doru¢eno 19.01.2022

Na zakladé Vaseho oznameni o vefejném projednani navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje

ze dne 13.12.2021, VaSe Sp. zn.: CR 02/326/084886/2020/Li, Vam sdélujeme nasledujici:
Pfipominky:

K navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Rataje mame nasledujici pfipominku, ktera je uplatiiovana
v ramci § 50 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ve znéni pozdéjSich predpisu:

Upozorfiujeme, Ze navrhované plochy vystavby 3, 64, 65, 77, 81, 84, 87 (L3), 88 (L3) a 95 (L9)
zasahuji do bezpeénostniho pasma inZzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb
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v bezpeénostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 zakona &. 458/2000 Sb., Energeticky zékon,
v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah
do ochranného a bezpecCnostniho pasma musi byt projednan s naSim utvarem pro kazdou
planovanou akci jednotlivé. PoZzadujeme k plocham do textové Casti uvést:

.Respektovat bezpeénostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bard. Umisténi staveb v bezpecnostnim
pasmu plynovych zafizeni je podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele
téchto zafizeni.”

Oduvodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpec&nostni pasma jsou uréena k zamezeni
nebo zmirnéni GCinkd pFipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpeénosti
a majetku osob. Umisténi staveb v bezpeénostnim pasmu je dle § 69 zakona €. 458/2000 Sb.,
Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.

Vyhodnoceni pfipominky: pozadavek byl zapracovan do textové ¢asti odivodnéni zmény.

5/2022
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